KALMAR
ADVOKATBYRA

OBJEKTSBESKRIVNING OCH AUKTIONSVILLKOR

Forsaljningsobjekt
Fastigheterna Overyd 1:1, Ovestorp 1:3 och Ovestorp 3:1, samtliga i Hultsfreds
kommun, Lonneberga socken, utbjudes tillsammans pa offentlig auktion

enligt lag (1904:48 s.1) om samaganderatt.

Fastigheterna saljs tillsammmans och ropas in gemensamt. Fastigheterna saljs

med friskrivningsklausul. Se narmare auktionsvillkor nedan.

Intresserade ombeds anmala sig till visning och auktion. Vanligen skicka

namn och kontaktuppgift till info@kalmaradvokatbyra.se.

Visning
Tid: Den 1 september 2026 kl. 11.00

Adress: Ovedstorp 3, 577 94 Lénneberga

Koordinater: 57°31'34.3"N 15°40'4.5"E

Offentlig auktion
Tid: Den 1 oktober 2026 kl. 11.00

Plats: Kalmar Advokatbyra AB:s kontor, Larmtorget 4, Kalmar

Platsen och tiden kan andras med kort varsel. Aktuell information finns pa

advokatbyrans hemsida.

Tilltrade

Tilltradesdag ar den 8 oktober 2026 om ej annat dverenskommes.
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Beskrivning

Tillfalle att forvarva "Emil i Lonnebergas gard”. Emil Carlsson, som s&gs vara
forebilden for Astrid Lindgrens karaktar Emil i Lonneberga, bodde har hela
sitt liv, och efter hans dod drev hans driftiga hustru Ellen Carlson garden

vidare fram till sin egen bortgang.

| detta naturskona omrade finns en back, frukttrad, sjotomt med egen
badplats, fiskevatten, mojlighet till kraftfiske samt jaktmark. Bostadshuset ar
gediget och charmigt, om an i behov av underhall. Till garden hér en
snickarbod och en ladugard som sett battre dagar. Kdoparen kan ha

mojlighet att ga med i jaktlaget.

Fastigheterna ar samtaxerade som lantbruksenheter. Den samlade taxerade
arealen uppgar till ca 45 hektar, varav skogsmark 33 ha, skogsimpediment 2
ha, akermark 4 ha samt betesmark 6 ha. Det sammanlagda taxeringsvardet

uppgar till 3 774 000 kronor (2023 ars taxering).

Enligt skogsbruksplan foreligger 39,6 ha produktiv skogsmark. Ca 47 procent
av arealen bestar av skog under 60 ar, och boniteten ar beraknad till 7,0

skogskubikmeter per hektar.

P4 fastigheterna finns spar efter aldre torpstallen samt registrerade fasta

fornlamningar.

Overyd 1:1 belastas av ansprak pa arrenderattighet och ansprak pa
aganderatt till byggnader inom ett inhagnat markomrade (gardsplan till ett

tidigare soldattorp).

Huvudbyggnaden

Byggnadstyp: Friliggande bostadshus

Boarea + biarea: 139 kvm bostadsyta (taxeringsinformation)
Rum: 6 rum och kok

Nybyggnadsar: 1909
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Ovriga byggnader

Ekonomibyggnad, djurstall/maskinhall om ca 279 kvm.

Kanda brister

Bostadshus och 6vriga byggnader har renoverings- och underhallsbehov.

Agaruppgifter gor gallande bl.a. féljande angaende huvudbyggnaden.
Bostadshuset ar en aretruntbostad med god isolering men viss ytrenovering
kravs. Vatten har lackt in pa minst tva stallen (nedre hall och vindstrappa).
Tak, ytterpanel och fonster har renoveringsbehov. Koket har
moderniseringsbehov. Skada i rékkanalen till spisen. Ovriga byggnader

uppges vara i samre skick.

Skogsuppgifter

Fastigheterna omfattas av en skogsbruksplan upprattad i november 2023 av

Evert Johansson, JR Skog, se bilaga.

Jordbruksmark

Fastigheterna omfattar akermark om ca 4 hektar och betesmark om ca

6 hektar (taxeringsuppgifter).

Fastighetsuppgifter

Fastighetsregisterutdrag for respektive fastighet, se bilaga.

Nyttjanderattsavtal, m.m.

Arrenderatt gors gallande avseende ett markomrade (gardsplan till ett
tidigare soldattorp) belaget pa Overyd 1:1 med stdd av ett arrendeavtal
daterat den 15 maj 1978, samt aganderatt till de dar belagna byggnaderna
(byggnader pa ofri grund).

KALMAR ADVOKATBYRA AB | LARMTORGET 4, 392 32 KALMAR | ORG. NR 559082-4354 | KALMARADVOKATBYRA.SE



KALMAR

ADVOKATBYRA

Kartutdrag éver omrdde som belastas av ansprdk pd arrenderdtt m.m.

Officialservitut och gemensamhetsanlaggning, se

fastighetsregisterutdragen.

Jordforvarvstillstand

Fastigheterna beddms inte omfattas av krav pa jordforvarvstillstand for fysisk
person. Juridisk person kan behoéva jordférvarvstillstand. Képaren uppmanas
att sjalv undersdka narmare vilka villkor som galler for sadant tillstand.
Narmare bestammelser finns i jordférvarvslagen (1979:230). Se aven
information pa Lansstyrelsen Kalmar lans hemsida:

https://www.lansstyrelsen.se/kalmar/natur-och-landsbygd/information-till-

verksamma-pa-landsbygden/forvarv-av-lantbruksfastigheter.html
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AUKTIONSVILLKOR

Budgivning

Fastigheterna ropas ut tillsammans.

Bud avges muntligt vid auktionstillfallet. Lamnat bud avser samtliga

fastigheter.

Den som ropar in fastigheterna ska kunna uppvisa giltig legitimation.

Behorighetshandlingar kravs for det fall att kdparen ar juridisk person.

Om inrop sker for annans rakning ska skriftlig fullmakt i original bevittnad av
tva personer kunna uppvisas. Av fullmakten ska framga att den omfattar kop

av aktuella fastigheter.

Kontrakt

Forsaljningen sker enligt upprattat utkast till kopekontrakt, se bilaga.
Kontraktet tecknas i omedelbart samband med inropet. Kbpekontraktet

omfattar en friskrivningsklausul.

Kopeskilling
| omedelbart samband med inrop och kontraktstecknande ska

handpenning om 10 % av kopeskillingen erlaggas genom bankdverforing.

Kvitto pa betalning ska kunna uppvisas pa plats.

Resterande kopeskKilling ska erlaggas pa tilltradesdagen.

Fastigheternas skick m.m.

Kdparen bereds mojlighet att sjalv noggrant undersdka fastigheterna.

De uppgifter som lamnas i denna handling eller pa annat satt infor kopet ar

endast avsedda att underlatta kdparens egen undersdkning och utgor inte
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utfastelser om fastigheterna i nagot avseende. Képekontraktet omfattar en

fullstandig friskrivningsklausul for saljarna.

Observera att forutsattningarna for férsaljningen kan féorandras med kort

varsel. Aktuell information finns pa advokatbyrans hemsida.

Kontakt

Forordnad god man for forsaljningen enligt samaganderattslagen:

Advokat Mikael Hultgvist
Tel. 0480-214 75
E-post: mikael.hultgvist@kalmaradvokatbyra.se

Se aven:

- Utkast till kbpekontrakt

- Fastighetsregisterutdrag
- Skogsbruksplan

- Fotobilaga
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