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FASTIGHETSOVERLATELSEAVTAL

1.1

2.1.

PARTER

Detta fastighetsoverlatelseavtal ("Avtalet”) har denna dag traffats

mellan:

—_

gemensamt "Saljarna");

ch

o

("Kdparen”)

—_

var och en "Part” och gemensamt "Parterna”).

OVERLATELSEFORKLARING OCH KOPESKILLINGEN

Saljarna dverldter harmed till Képaren 1/1 av fastigheterna
Overyd 1:1, Ovestorp 3.1 och Ovestorp 1:3, samtliga i Hultsfreds
kommun, (gemensamt "Fastigheterna"), for en kopeskilling om
totalt kr ("Kopeskillingen"). Fastigheterna overlats

gemensamt och utgér ett kop.
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3. TILLTRADESDAG
3 Kdparen ska tilltrada Fastigheterna den 8 oktober 2026.
4. AGANDERATTENS OVERGANG
41. Aganderatten till Fastigheterna évergar pd Képaren i och med

tilltradet. Képaren foérbinder sig darmed att inte rattsligt férfoga

oOver Fastigheterna fore tilltradet.

5. KOPESKILLINGENS BETALNING

51 Koparen betalar Kopeskillingen till Saljarna enligt foljande:

i. kr ("handpenning”), motsvarande 10 % av

Képeskillingen, betalas denna dag.

ii. Resterande del av Kdépeskillingen, kr, betalas

pa tilltradesdagen.

iii. Betalning enligt ovan ska ske till Kalmar Advokatbyra AB:s
klientmedelskonto i Swedbank, 8169-5, 964 560-535-4.

5.2. Om Koparen inte betalar i ratt tid och pa ratt satt enligt ovan har
Saljarna ratt att hava kopet. Saljarna har — oavsett om de haver

eller ej — ratt till skadestand.

53. Vid havning pa grund av Kdéparens drojsmal eller avtalsbrott dger
Saljarna ratt att behalla erlagd handpenning, vilken ska utgdra en
minimiersattning och inte utgora hinder for saljarna att krava

ytterligare skadestand intill full tackning av faktisk skada.
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6. TILLTRADE

6.1 Tilltradet ska genomforas pa Kalmar Advokatbyra AB:s kontor,
Larmtorget 4, 392 32 Kalmar, pa tilltradesdagen.

6.2. Vid tilltradet ska Koparen betala Képeskillingen i enlighet med
ovan.

6.3. Saljarna ska kvittera Kdépeskillingen genom att uppratta och till
Kdparen éverlamna kopebrev.

6.4. Saljarna ska avtrada Fastigheterna senast pa tilltradesdagen, med

undantag for att Saljarna senast den 1 november 2026 fran
Fastigheterna ska ha avlagsnat allt 1&6sdre som tillhér dem och som
inte enligt lag eller detta avtal ingar i kdpet. Kvarvarande l6sore

darefter har Képaren ratt att behalla utan ersattning till Saljarna.

6.5. Tilltradet ar genomfort nar atgarderna ovan har fullgjorts och ska,

trots att de inte kunnat genomforas samtidigt, anses ha fullgjorts

samtidigt.
7. FARANS OVERGANG M.M.
7.1. Saljarna star faran for att Fastigheterna skadas eller forsamras intill

dess tilltradet genomforts. Képaren star faran for att Fastigheterna
skadas eller forsamras darefter. Om tilltradet inte genomfors pa
den ursprungliga tilltradesdagen och beror det inte pa Saljarna
eller nagot forhallande pa Saljarnas sida dvergar dock faran for att
Fastigheterna skadas eller forsamras pa Koparen pa den
ursprungliga tilltradesdagen trots att tilltradet da helt eller delvis

inte genomfoérts.

7.2. Om Fastigheterna skadas eller férsamras under den tid Saljarna

star faran for Fastigheterna ska Avtalet trots det fullgoras. Képaren
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ska ha ratt till avdrag pa Képeskillingen som motsvarar de direkta

kostnader som uppstar for att atgarda en skada eller forsamring.

7.3. Saljarna star faran for att det 16s6re som kvarlamnats efter
tilltradesdagen skadas eller forsamras. Saljarna ansvarar for att

halla sitt 16sore forsdkrat.

8. FORDELNING AV KOSTNADER OCH INTAKTER

8.1. Kostnader for och intakter fran Fastigheterna (inklusive
proportionell andel av fastighetsskatt/kornmunal fastighetsavgift)
som beldper pa tiden intill tilltradets genomférande ska belasta
respektive tillkomma Séaljarna. Sadana kostnader och intdkter som
beldper pa tiden darefter ska belasta respektive tillkomma
Koéparen. Parterna ska uppratta en likvidavrakning pa
tilltradesdagen for att genomfora en avrakning avseende

kostnader och intakter.

8.2. For det fall intadkter och/eller kostnader blir kdnda efter tilltradets
genomforande ska kompletterande avrakning ske enligt samma

principer som ovan.

8.3. Koéparen forbinder sig att inte avverka skog eller upplata
avverkningsratter eller andra nyttjanderatter pa Fastigheterna
fran dagen for undertecknandet av detta Avtal och fram till

tilltradesdagen.

9. SALJARNAS GARANTIER
9.1. Saljarna ar civilrattsliga agare av Fastigheterna och har lagfart pa
dem.
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10. FRISKRIVNING M.M.
10.1. Kdparen har beretts tillfalle att noggrant besiktiga Fastigheterna

och dess skick och i évrigt undersoka forhallanden av betydelse for

Fastigheterna, dess skick eller varde.

10.2. Med undantag for Saljarnas ansvar for avvikelse fran ovan
garantier har Saljarna inget ansvar under eller i anledning av detta
avtal eller annars med anknytning till 6verlatelsen av vad slag det
vara ma (inklusive for fel i Fastigheterna av vad slag det vara ma;
som exempelvis rattsliga fel, radighetsfel och faktiska fel saval

kanda som s.k. dolda fel).

10.3. Koparen avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot
Saljarna pa grund av fel i Fastigheterna, med undantag foér fel som

Saljarna ska svara for i enlighet med Saljarnas garantier.

10.4. Koparen ar val medveten om att uppgifter som [amnats om

skogstillstandet inte innefattar nagon garanti.

10.5. Koparen har upplysts om att tredje man gér gallande arrenderatt
avseende ett inhagnat markomrade (gardsplan till ett tidigare
soldattorp) beldget pa fastigheten Overyd 1.1 med stdd av ett
arrendeavtal daterat den 15 maj 1978, samt dganderatt till de pa
arrendestallet belagna byggnaderna (byggnader pa ofri grund).
Saljarna gér inga utfastelser avseende giltigheten eller innebdérden

av namnda arrendeavtal eller aganderattsansprak.

11. FULLSTANDIG REGLERING

.. Detta utgoér en fullstandig reglering av de fragor Avtalet ror och
ersatter samtliga eventuella tidigare och samtida férhandlingar
och éverenskommelser, skriftliga saval som muntliga, mellan

Parterna med anknytning dartill. Uppgifter amnade innan kopet i
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objektbeskrivning eller liknande utgér saledes inte garantier eller

avtalsinnehall.

12. OVRIGA BESTAMMELSER

12.1. Innan en byggnad 6verlats ska saljaren enligt 6 § lag (2006:985)
om energideklaration for byggnader se till att det finns en
upprattad energideklaration for byggnaden. En sadan
energideklaration galler i tio ar. Saljarna har upplyst om att nagon
sadan energideklaration inte finns. Kbparen begar inte att Saljarna
fullgdr sin skyldighet enligt ovan och ar medveten om att detta
innebar att Koparen avstar sin ratt att enligt 14 § lagen om
energideklaration for byggnader |ata uppratta en

energideklaration pa Saljarnas bekostnad.

12.2. Kdparen ska betala alla lagfarts-, stampelskatts- och

inteckningskostnader i anledning av sitt férvarv.

12.3. Koéparen erhaller minst en nyckel till bostadshuset. Det aligger

Kbparen att pa egen bekostnad byta Ias.

Underskrifter

Avtalet upprattas i tva exemplar varav saljarna respektive koparen behaller
var sitt.

Ort och datum Ort och datum

For Saljarna: Kdparen:
Advokat Mikael Hultgvist, god man

enligt Kalmar tingsratts beslut

2026-03-20 i mal A 596-26

KALMAR ADVOKATBYRA AB | LARMTORGET 4, 392 32 KALMAR | 0480 -21475 | KALMARADVOKATBYRA.SE



